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Zahi: Eisenstadt, am

Administrativsache

IM NAMEN DER REPUBLIK

Das Landesverwaltungsgericht Burgenland hat durch seinen Richter

Uber die Beschwerde des Herrn .

wohnhaft in , , vertreten durch die
in , vom ge-

gen den Bescheid des Gemeinderates der Marktgemeinde vom
, 2l , wegen der Erteilung der baubehérdlichen Bewil-

ligung fur den Umbau des bestehenden Birogebaudes zu einer Wohnhaus-
anlage mit 10 TOP s, Errichtung einer Garage und einer (iberdachten Lager-
flache sowie einer teilweisen nachbarseitigen Einfriedung auf dem Grund-
stick Nr. , KG , in . , an
die

ZUuRecht erkannt:

I. GemaB § 28 Abs. 1 VwWGVG wird der Beschwerde stattgegeben und die
Baubewilligung fiir die Errichtung der Garage (40 m? it. Einreichplan) und
der Uiberdachten Lagerfliche (43,02 m? It. Einreichplan) infolge Zuriickzie-
hung des Antrages aufgehoben.

II. Gegen dieses Erkenntnis ist gem&B § 25a VWGG eine ordentliche Revision
an den Verwaltungsgerichtshof nach Art. 133 Abs. 4 B-VG unzuldssig.
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Herrn ist als Eigentumer des Grindstlckes Nr. ,
KG , Partei des Bauverfahrens gemaf3 § 21 Abs. 1 Z 3 Bgld. BauG
(Nachbar).

GemdaB § 5 Abs. 2 Bgld. BauG sind in der seitlichen und hinteren Abstands-
fliche Nebengebdude und andere untergeordnete Bauten bis zu einer Au-
Benwandhdhe von drei Metern, bezogen auf das verglichene Gelande und
mit einer Dachneigung von hochstens 45° zuldssig, sofern die maBgeblichen
baupolizeilichen Interessen nicht verletzt werden.

Im gegensténdlichen Fall liegt unzweifelhaft ein Nebengebdude in Form der
Lagerfliche bzw. Garage in einer Abstandsflache vor. Die Heranziehung des
verglichenen Geldndes ist nur bei Baufilhrungen in der Falllinie einer Gelan-
deneigung vorgesehen. Siehe dazu die Erlduterungen zur Novelle des Bgld.
BauG, LGBI. Nr. 18/2005, XVIII. Gp. RV 887 AB 893.

Zu § 5 Abs. 2:

«Der Umstand, dass bisher bei Nebengebduden in der Abstandsfléche an der
héchsten Stelle der AuBenwand zu messen war, ohne dass hiebei Gelénden-
eigungen bericksichtigt bzw. ausgeglichen werden konnten, fiihrte zu Prob-
lemen bei Hanglagen, insbesondere bei hangabwérts von der Verkehrsflache
gelegenen Garagen in der Abstandsfldche.

Um die dadurch verursachten Probleme zu beseitigen, wurde nunmehr die
Bemessung der Héhe der AuBenwand von Nebengebéduden in der Abstands-
fliche wieder auf das verglichene Geldnde bezogen. Hiebei darf allerdings
nicht tibersehen werden, dass hinsichtiich der Ermittiung der Héhe eines Ge-
bdudes bereits in einer Novelle zur Burgenldndischen Bauverordnung,
LBGI.Nr, 68/2003, néher ausgefihrt wurde, dass das Gelénde nur bis zu ei-
nem Hoéhenunterschied des Geldndes von 3 m verglichen werden darf
(vgl. § 2 Abs. 12 Z 1 zweliter Teilsatz Bauverordnung).”

Die AuBenwand der Garage bzw. der (iberdachten Lagerfliche wird jedoch
quer zur Geldndeneigung errichtet und somit liegt kein Héhenunterschied
glei ‘Gelandes vor. Auch ist die Bestimmung des § 5 Abs. 4 Bgld. Bauord-
nung, LGBI. Nr. 13/1970, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 11/1994,
nicht mehr in Kraft. In dieser war geregelt, dass die H8he eines Baues in der
Abstandsfldche von dem an den Bauplatz angrenzenden verglichenen Gelan-
de des Nachbargrundes bis zu seinem héchsten Punkt an der der Grund-




grenze zugewandten Front gemessen wird. Mit Inkrafttreten des Burgenlan-
dischen Baugesetzes 1997 am 01.02.1998 wurde die Bgld. Bauordnung auf-
gehoben.

Das von der Baubehdrde II. Instanz bemiihte Erkenntnis ist in vorliegendem
Sachverhalt nicht einschlédgig, da der Tenor des Erkenntnisses ist, dass nur
zur Auslegung der Bebauungsrichtlinien, die aus dem Jahre 2002 stammten,
die im Zeitpunkt der Erlassung der Bebauungsrichtlinien giltige Bauverord-
nung mit den Regelungen Uber die Gebdudehbhe heranzuziehen ist.

Zitat: ,Die Bgld. Bauordnung ist mit dem Inkrafttreten des Bgld. Baugeset-
zes 1997 auBer Kraft getreten, das, wie gesagt, keine ndheren Bestimmun-
gen zur Gebdudehdéhe und zu ihrer Ermittlung enthéit. Es ist aber davon
auszugehen, dass - mangels abweichender Regelungen - der Begriff "Gebé&u-
dehéhe"” (samt der Frage, wie diese zu ermitteln ist) dann, wenn - wie hier -

in den Bebauungsrichtlinien nichts Abweichendes bestimmt ist, weiterhin im

Sinne der zuletzt geltenden Bestimmung des § 6 BO auszulegen ist. (Zur
Auslegung des Begriffes "GeschoB" im Sinne der BO siehe das bereits ge-
nannte hg. Erkenntnis Slg. Nr. 15136/A.)" (Unterstreichung nicht im Origi-
nal).

Daher ist in der Abstandsfldche die Errichtung der tiberdachten Lagerflache
bzw. Garage nur bis zu einer AuBenwandhdhe von drei Metern zuldssig. Die
Hoéhe der AuBenwand wird vom Baugrundstlick aus gemessen (siehe PAL-
LITSCH/PALLITSCH, Burgenléndisches Baurecht?, DfE zu § 5 Abs. 2).

Nach der Judikatur hat die Berufungsbehorde dem Bauwerber zu einer Ande-
rung seines Bauvorhabens aufzufordern, wenn ein Versagungsgrund durch
eine Modifikation des Bauansuchens beseitigt werden kann. Die Berufungs-
behdrde darf nur dann das ganze Vorhaben ablehnen, wenn sich der Bau-
werber weigert, eine entsprechende Anderung seines Projektes vorzuneh-
men. (VWGH 15.09.1992, 92/05/0044). Die Bauwerberin wurde mit Schrei-

ben des Landesverwaltungsgerichtes Burgenland vom ,
Zl. , von dieser Rechtsansicht in Kenntnis gesetzt
und es wurde ihr die Mdglichkeit der Projektédnderung eingerdumt. Mit E-Mail
vom verzichtete die Bauwerberin auf den Bau der Garage und

der Uberdachten Lagerflache und es war daher spruchgemé&B zu entscheiden.



Entscheidungsgriinde

1. Sachverhalt, Beschwerdevorbringen, Vorverfahren:

Die
. . , hat im September 2013 um die
baubehérdliche Bewilligung zum Umbau des bestehenden Blrogebdudes zu
einer Wohnhausanlange mit 10 Tops, Errichtung einer Garage und einer
iiberdachten Lagerflache sowie einer teilweisen nachbarseitigen Einfriedung
auf dem Grundstiuck Nr. , KG , in ,
, angesucht.

Die Baubewilligung wurde von der Baubehérde 1. Instanz mit Bescheid vom

, Z1. , erteilt. Gegen diesen Bescheid hat der Nachbar

Berufung erhoben. Er fiihrte aus, dass die an sein

Grundstiick angrenzende AuB3enwand der tuberdachten Lagerfliche bzw. Ga-

rage gegen § 5 Bgld. BauG verstoBe, da diese die zuldssige AuBenwandhohe
von drei Metern Uberschreite.

Vom Gemeinderat der Marktgemeinde wurde die Berufung mit
Bescheid vom . 2L , als unbegriindet abgewiesen.
Begrindet wurde der Bescheid im Wesentlichen damit, dass vom Grundstiick
des Herrn der von der Garage von auflen sichtbare hdchste
Punkt drei Meter sei und daher von der Verletzung von § 5 Abs. 2 Bgld.
BauG keine Rede sein kénne. Es wurde auch das Erkenntnis vom VWGH vom

, , zur Begrindung des verglichenen Geldndes im

gegensténdlichen Fall herangezogen.
Gegen diesen Bescheid wurde von Beschwerde erho-
ben. Im Wesentlichen richtet sich seine Beschwerde gegen die Hohe der Au-

Benwand der Uberdachten Lagerfliche bzw. der Garage die an sein Grund-
stiick Nr. , KG , angrenze,

2. Das Landesverwaltungsgericht Burgenland hat erwogen:

Die Beschwerde erfolgte zu Recht.

CEn



3. Unzulassigkeit der ordentlichen Revision:

Die ordentliche Revision ist unzuldssig, weil keine Rechtsfrage im Sinne des
Art. 133 Abs. 4 B-VG zu beurteilen war, der grundséatzliche Bedeutung zu-
kommt. Weder weicht die gegensténdliche Entscheidung von der bisherigen
Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes ab, noch fehit es an einer
Rechtsprechung. Weiters ist die dazu vorliegende Rechtsprechung des Ver-
waltungsgerichtshofes auch nicht als uneinheitlich zu beurteilen. Ebenfalls
liegen keine sonstigen Hinweise auf eine grundsétzliche Bedeutung der zu
I6senden Rechtsfrage vor.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diese Entscheidung besteht die Moglichkeit der Erhebung einer Be-
schwerde beim Verfassungsgerichtshof und/oder einer auBerordentlichen
Revision beim Verwaltungsgerichtshof. Die Beschwerde bzw. Revision ist in-
nerhalb von sechs Wochen ab dem Tag der Zustellung der Entscheidung
durch einen bevollméachtigten Rechtsanwalt bzw. eine bevoliméchtigte
Rechtsanwiltin abzufassen. Die Beschwerde ist beim Verfassungsgerichtshof
und die Revision beim Landesverwaltungsgericht Burgenland einzubringen.
Fur die Beschwerde bzw. Revision ist eine Eingabegebiihr von je 240.- Euro
zu entrichten.

Ergeht an:
1) Rechtsanwadlte GmbH, ,

, per Telefax Nr.
2) ,

3) ; '
4) ' ¥
&0/ Gemeinderat der Marktgemeinde , ,

, unter Rickschiuss des Bezugsaktes

Mag.
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